Brzeziny, dn. 19.06.2015

W zwigzku z licznymi pytaniami mieszkancéw dotyczacymi rozliczenia i

niedoboréw wody w nieruchomosciach budynkowych, Brzezinska Spoétdzielnia

Mieszkaniowa przedstawia ponizszg informacje jako przykilad dla

nieistniejgcego lokalu w nieistniejgcej nieruchomosci :

1)

2)

3)

4)

Pomiedzy wskazaniami wodomierza gtdwnego nalezgcego do dostawcy wody ( w
naszym przypadku ZUK Brzeziny ) wedtug ktérego Spoétdzielnia jest obcigzana kosztami
dostawy wody, a sumg wskazah wodomierzy lokalowych zamontowanych w lokalach,
wedtug ktoérych ustalane sg stosowne zaliczki, a ha koniec roku dokfadne rozliczenie —
zawsze wystepuje rozbieznos¢, gtownie wynikajgca z réznicy dokiadnosci i klasy
metrologicznej zastosowanych urzadzen. W literaturze fachowej jako dopuszczalna
normatywnie rozbieznos¢ wskazan przyjmowana jest wielkos¢ okoto -10%, choc¢
czasami w praktyce dochodzi nawet do -20%.

Innym powodem moze rowniez by¢ :

a) niekontrolowany wyptyw wody w wyniku awarii poziomow lub pionéw instalaciji
budynkowej wspolnej,

b) zuzycie wody na tzw. cele administracyjne, ale taka woda nie wchodzi w zakres
rozliczenia poniewaz czynne punkty czerpalna ( np. pralnia, lokal uzytkowy )
rowniez sg opomiarowane,

c) zuzycie wody na cele technologiczne przy pracach remontowych, ale wszyscy
wykonawcy prac sg obcigzani za zuzytg wode na podstawie wskazan wodomierzy
( zgodnie ze standardem zawieranych umoéw ),

d) brak mozliwosci dokonania jednoczesnych odczytdbw w tym samym momencie
wodomierza gtdwnego i wszystkich wodomierzy lokalowych,

e) mozliwos¢ stosowania przez mieszkancOw magneséw neodymowych na
wodomierze suchobiezne ze sprzegietkiem magnetycznym, lub innych metod, w
celu zakiécenia pracy wodomierza, nawet do zatrzymania wigcznie - wodomierze
mokrobiezne na takie dziatania sg odporne.

Zgodnie z ustawg z dnia 07.06.2001 r. ( Dz. U. Nr 72/2001 poz. 747 z p6zn. zmianami )

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekdéw, na zarzgdcow i

wiascicieli nieruchomosci natozony zostat obowigzek ustalenia sposobu i rozliczenia

tych rozbieznosci :

a) art. 6 ust. 6 pkt 3 - ,wlasciciel lub zarzadca rozlicza zgodnie z art. 26 ust. 3, rOznice
wskazan miedzy wodomierzem gtownym a sumg wskazan wodomierzy
zainstalowanych przy punktach czerpalnych”,

b) art. 26 ust. 3 - ,Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkéw
wielolokalowych dokonuje wyboru metody rozliczania kosztéw réznicy wskazan, o
ktérej mowa w art. 6 ust. 6 pkt 3. Naleznosciami wynikajacymi z przyjetej metody
rozliczania obcigza osobe korzystajacy z lokalu w tych budynkach”.

W spotdzielni mieszkaniowej, zgodnie z ustawg i statutem BSM ( § 37 pkt 13 ), organem

uprawnionym do ustalania zasad rozliczania kosztéw jest Rada Nadzorcza,

a dokumentem prawnym jest stosowny regulamin. Obowigzujgcy obecnie regulamin

zostat wprowadzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 21/2013 z dnia 28.03.2013 r. ktéry

w 8 2 i 7 precyzuje sposob rozliczenia kosztéw zuzycia wody i roznic wynikajgcych z

rozbieznosci wskazan.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

W ramach dzialah dazacych do obnizenia rozbieznosci, a zatem i Kkosztow,
wprowadzono obowigzek stosowania doktadnych wodomierzy mokrobieznych
wyposazonych w zaworek kropelkowy i zwrotny, przeprowadzane sg kontrole stanu
technicznego instalacji wspdlnych, ale réwniez wyrywkowe kontrole w lokalach o
drastycznie niskim zuzyciu wody. Przyczyng tego ostatniego nie tylko sg dziatania
Swiadome, ale takze zmniejszenie doktadnosci wodomierzy wraz z czasem ich
uzytkowania ze wzgledu na zarastanie kamieniem osadzajgcym sie z wody. W celu
zwiekszenia dokladnosci zaliczek wprowadzono réwniez system okreslania
przewidywanego zuzycia z dokladnoscig dwoch miejsc po przecinku. Prowadzone jest
réwniez rozeznanie na temat mozliwosci wprowadzenia w najblizszych latach odczytu
radiowego standéw wodomierzy ( jednoczesnos¢ odczytdéw i kontrola biezgca zuzycia ),
lecz ze wzgledu na zwigzane z tym koszty pragniemy wypracowaé sposob jak najmniej
obcigzajacy finansowo uzytkownikéw lokali.
Po wymianie w ciggu ostatnich lat wiekszosci starych wodomierzy lokalowych
suchobieznych na nowe o wysokiej doktadnosci w budynkach Spaétdzielni statystycznie
rozbieznos$¢ wyraznie spadta, z 12,97% za rok 2010 do 2,21% za rok 2014.
W przyktadowej nieruchomosci, w ktérej jest 30 lokali mieszkalnych, za rok 2014 koszty
catego budynku poniesione wobec ZUK wyniosly 25.167,42 z} ( czyli ok. 2.652,0 m* ),
natomiast przychody w wyniku odczytu wodomierzy lokalowych wyniosty 24.647,42 zt
( ok. 2.597,2 m*® ), ogélnie wystagpita rozbieznos¢ w wysokosci -2,07% w kwocie -
520,00 zt ( czyli ok. 54,8 m*®), ktéra jest dzielona na wszystkie lokale w proporcji do
zuzycia wody w danym lokalu. Nasycenie lokali w budynku doktadnymi wodomierzami
mokrobieznymi z zaworkami kropelkowymi na koniec 2014 r. wynosito 84,0%.
W wyniku rozliczenia 2014 roku karta obrotow przyktadowego lokalu mieszkalnego
wykazuje ustalone zaliczki i rozliczenie ( obcigzenia ) oraz dokonywane wpfaty
(uznania):
a) w dacie 1 stycznia po stronie obcigzenia wystepuje niedoptata w wysokosci
50,00 zt z rozliczenia 2013 r. ktéra zostata sptacona ( uznania ) w styczniu 2014 r.,
b) w roku 2014 wnoszone byly zaliczki miesieczne w kwocie 121,93 zt za
przewidywane zuzycie 4 m® wody zimnej oraz 3 m*® wody cieptej plus podgrzanie
(18,50 z/m*), czyli rocznie 84 m* wodly,
c) faktyczne zuzycie wyniosto za caly rok 53 m® wody zimnej oraz 36 m® wody cieptej
— razem 89 m®,
d) w dacie 31 grudnia pojawito sie obcigzenie w wysokosci 47,45 zt z rozliczenia
wody zimnej w lokalu, czyli wieksze zuzycie od zaliczek 0 5 m* x 9,49 z} = 47,45 zt,
e) w dacie 31 grudnia po stronie obcigzenia pojawita sie rOwniez niedoptata w
wysokosci 17,84 zt z rozliczenia rozbieznos$ci w catej nieruchomosci,
f)  saldo koncowe wykazuje zadtuzenie w wysokosci 65,29 zt jako réznice pomiedzy
obcigzeniami w wysokosci 1.578,45 zt, a uznaniami 1.513,16 zt.
Poniewaz w catej nieruchomosci mieszkancy wedtug wodomierzy lokalowych zuzyli w
roku 2014 ok. 2.597,2 m® wody, natomiast przyktadowy lokal zuzyt 89 m*® wody — czyli
3,43% catosci, zatem udziat ten w ogdinym niedoborze 520,00 zt wynosi 17,84 zi.
Informujemy, ze regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekow
wywieszony jest w siedzibie biura spétdzielni oraz jest dostepny na stronie internetowej
www.smbrzeziny.pl w zaktadce ,dokumenty”.

Zapewniamy, ze Spotdzielnia czyni wiele staran w zakresie zmniejszenia rozbieznosci

wskazan, cho¢ bedg one wystepowaé zawsze.

Zarzgd BSM



